Wohnflachenberechnung

nach WoFIV

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Objekt: Mini-Dreiseitenhof / Am Markt 1 / 14558 Nuthetal OT Saarmund

Zusammenstellung
Flachenberechnung

Ebeling+Finck GbR

Objektn Ort

01 14558 Nuthetal-Saarmund
02 14558 Nuthetal-Saarmund
03 14558 Nuthetal-Saarmund
04 14558 Nuthetal-Saarmund
05 14558 Nuthetal-Saarmund
06 14558 Nuthetal-Saarmund

Strasse

Am Markt
Am Markt
Am Markt
Am Markt
Am Markt
Am Markt

Nr.

L

Hausart

EFH
EFH
EFH
EFH
EFH
Nebengelass

Etage

EG

DG
Spitzboden
KG

EG

EG,DG

OstpreuBendamm 44
12207 Berlin
Anrechenbare Wohn-/Netto-
Raumfliche in m?
WoFIV 96,15
DIN 277 93,71
DIN 277 40,50
DIN 277 26,88
DIN 277 23,86
DIN 277 113,51

Sstund (R

Ostpreufﬂendamm4 | 1220
Datum: 04.07.2025

Gesamtwohn-/Netto-Raumflidche in m? 3 394,61

Netto-Raumfliche nach DIN 277 in m2? 5 298,46
Wohnfliche nach WoFIV in m? 3 96,15

Erlduterung:

Wohnraum: gemaR der Wohnflachenverordnung WoFIV
Gewerberaum: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumflache (NRF)

& Raum fiir Entfaltung

KIRSCH & KIRSCH Immobilien GmbH

5) www.kirschundkirsch.de

Q 0331-979918 54
<7 info@kirschundkirsch.de

Die Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb der Grenzen
des Urheberrechts bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Kirsch & Kirsch Immobilien GmbH.



) KIRSCH & KIRSCH
Wohnflachenberechnung IMMOBILIEN

nach WoFIV

Objekt: Mini-Dreiseitenhof / Am Markt 1 / 14558 Nuthetal OT Saarmund

Wohnfldchenberechnung Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
01 Am Markt 1 EFH EG
14558 Nuthetal-Saarmund
Berechnungsgrundlage: gemaR der Wohnfldchenverordnung WoFIV
Anrechenbare Fldchen
Nr. |Raumart
Wohnflache
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 |Zimmer1l
+ 4,52 x 4,40 19,89 19,89
2 |Zimmer 2
+ 3,31 x 2,90 9,60
+ 0,20 «x 1,08 0,22
+ 0,65 x 3,10 2,02 11,84
3 [(Zimmer3
+ 4,40 x 3,98 17,51
+ 3,34 x 1,96 6,55 24,06
4 [Kuche
+ (( 3,17 + 3,34)/2) «x 2,97 9,67
+ 3,34 x 2,13 7,11 s
- 028 x 1,25 0,35 5
+ 0,22 x 1,12 0,25 16,68 g
2
5 [Bad 1 £
+ 334 x 1,88 6,28 <
- 035 x 0,74 0,26 6,02 .
5
6 |Flur1 :
% 2,14 x 4,40 9,42 e
- 024 x 044 0,11 =
- 1,20 x 0,90 1,08 3
- 0,94 x 0,90 )/2 |* 0,42 .
+ 334 x 1,52 5,08 12,89 5
7 |Abstellraum %
+ 1,84 x 2,46 4,53 >
+ 020 x 1,18 0,24 4,77 H
S
Datum: 04.07.2025 Wohnflichein m? 3 §
oo
Erlduterung: ©
1. Terrassen, Balkone und unbeheizte Wintergérten sind laut WoFIV mit 50 % angerechnet o
* Die gekennzeichneten Flichen sind halbiert, da die Raumhohe groRer als 1m und kleiner als 2m ist. §
(9
a

& KIRSCH & KIRSCH Immobilien GmbH E 0331-979918 54
Raum fiir Entfaltung %) www.kirschundkirsch.de <7 info@kirschundkirsch.de

des Urheberrechts bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Kirsch & Kirsch Immobilien GmbH.



Wohnflachenberechnung

nach WoFIV

Objekt: Mini-Dreiseitenhof / Am Markt 1 / 14558 Nuthetal OT Saarmund

Netto-Raumflachenberechnung

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Ebeling+Finck GbR

OstpreuBendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
02 Am Markt 1 EFH DG
14558 Nuthetal-Saarmund
Berechnungsgrundlage: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumfliche
Anrechenbare Flachen
Nr. |Raumart
Netto-Raumfldche
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 [Raum 1 (NUF)
+ 4,57 x 6,45 29,48
- 0,14 x 1,51 0,21
+ 0,44 x 0,67 0,29 29,56
2 |Bad (NUF)

+ 2,26 x 3,96 8,95

- 0,24 «x 0,24 0,06 8,89
3 |Raum 2 (NUF)
+ 4,32 X 4,29 18,53
- 0,41 x 0,88 0,36
- 0,24 x 0,24 0,06
- 0,24 x 1,60 0,38
+ 0,14 x 1,36 0,19 17,92
4 |Raum 3 (NUF)

+(( 4,38 + 4,28 )/2) x 3,67 15,89 15,89
5 |Flur 3 (VF)

+ 6,19 «x 2,04 12,63

. 0,73 x 1,32 0,96 11,67
6 |Abstellraum (VF)

+ 0,96 x 1,13 1,08

- 0,38 x 0,77 0,29

+ 2,46 x 3,22 7,92

= 0,15 «x 1,00 0,15

+ 0,40 x 1,54 0,62

- 0,18 x 0,06 0,01 9,17

7 |AK (NUF)

+ 0,61 x 1,00 0,61 0,61
Datum: 04.07.2025 Netto-Raumfliche inm? ¥
Erlduterung:

(S): bezeichnete Raume sind nicht vollstandig umschlossen
Nicht gekennzeichnete Riume gehéren zum Regelfall
(NUF)=Nutzungsfliche, (VF)=Verkehrsfldche, (TF)=Technikflache

& Raum fiir Entfaltung

KIRSCH & KIRSCH Immobilien GmbH

5) www.kirschundkirsch.de

Q 0331-979918 54
<7 info@kirschundkirsch.de

Die Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb der Grenzen
des Urheberrechts bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Kirsch & Kirsch Immobilien GmbH.



Wohnflachenberechnung

nach WoFIV

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Objekt: Mini-Dreiseitenhof / Am Markt 1 / 14558 Nuthetal OT Saarmund

Netto-Raumflachenberechnung

Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin

Objektnr. Strasse / PLZ / Ort
03 Am Markt
14558 Nuthetal-Saarmund

Nr. Hausart Etage Lage
a | EFH Spitzboden

Berechnungsgrundlage: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumfldche

Anrechenbare Flachen

Nr.  |Raumart
Netto-Raumflache
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 |Spitzboden (NUF)
+ 3,60 x 11,36 40,90
- 0,46 x 0,88 0,40 40,50

Datum: 04.07.2025

Netto-Raumfliche in m2 ¥

Erlduterung:

(S): bezeichnete Raume sind nicht vollstandig umschlossen
Nicht gekennzeichnete Rdume gehdren zum Regelfall
(NUF)=Nutzungsfliche, (VF)=Verkehrsfliche, (TF)=Technikflache

Netto-Raumflachenberechnung

Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin

Objektnr. Strasse / PLZ / Ort
04 Am Markt
14558 Nuthetal-Saarmund

Nr. Hausart Etage Lage
1 EFH KG

Berechnungsgrundlage: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumfldche

Anrechenbare Flachen

Nr.  |Raumart
Netto-Raumfldche

Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 |Kellerraum 1 (NUF)

+( 462 + 472)2) x 3,55 16,58

- 1,17 x 1,52 1,78

- 0,12 «x 0,65 0,08 14,72
2 |Kellerraum 2 (NUF)

+ 3,12 x 2,20 6,86 6,86
3 |Kellerraum 3 (NUF)

+ 3,12 x 1,70 5,30 5,30

Datum: 04.07.2025

Netto-Raumfliche in m? ¥ 26,88

Erlduterung:

(S): bezeichnete Rdume sind nicht vollstdndig umschlossen
Nicht gekennzeichnete Raume gehdéren zum Regelfall
(NUF)=Nutzungsfliche, (VF)=Verkehrsflache, (TF)=Technikfliche

& Raum fiir Entfaltung

KIRSCH & KIRSCH Immobilien GmbH

5) www.kirschundkirsch.de

@ 0331-979918 54
<@ info@kirschundkirsch.de

Die Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb der Grenzen
des Urheberrechts bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Kirsch & Kirsch Immobilien GmbH.



Wohnflachenberechnung

nach WoFIV

Objekt: Mini-Dreiseitenhof / Am Markt 1 / 14558 Nuthetal OT Saarmund

Netto-Raumflachenberechnung

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Ebeling+Finck GbR

OstpreuBendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
05 Am Markt 1 EFH EG
14558 Nuthetal-Saarmund
Berechnungsgrundlage: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumflache
Anrechenbare Fldchen
Nr. Raumart
Netto-Raumfléche
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 [HWR 1 (TF)
+ 3,75 x 2,10 7,88
- 0,12 x 0,37 0,04 7,84
2 |HWR 2 (TF)
+ (( 2,12 + 2,23)/2) x 3,83 8,33
- (( 0,51 + 0,53)/2) x 0,70 0,36 7,97
3 |Bad 2 (NUF)
+ 2,20 x 3,66 8,05 8,05

Datum: 04.07.2025

Netto-Raumfliche in m? ¥

Erlduterung:

(S): bezeichnete Rdume sind nicht vollstandig umschlossen
Nicht gekennzeichnete Rdume gehdéren zum Regelfall
(NUF)=Nutzungsfliche, (VF)=Verkehrsfliche, (TF)=Technikfldche

& Raum fiir Entfaltung

5) www.kirschundkirsch.de

KIRSCH & KIRSCH Immobilien GmbH

Q 0331-979918 54

<7 info@kirschundkirsch.de

Die Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb der Grenzen
des Urheberrechts bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Kirsch & Kirsch Immobilien GmbH.



) KIRSCH & KIRSCH
Wohnflachenberechnung IMMOBILIEN

nach WoFIV

Objekt: Mini-Dreiseitenhof / Am Markt 1 / 14558 Nuthetal OT Saarmund

Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin

Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage
06 Am Markt 1 Nebengelass EG, DG

14558 Nuthetal-Saarmund
Berechnungsgrundlage: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumfléche

Netto-Raumflachenberechnung

Anrechenbare Flachen

Nr.  |Raumart
Netto-Raumfléche

Ermittlung der Grundfldche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m
1 [Raum 1 (EG) (NUF)

i 524 x  2,28)/2 5,97

+ ( 5,27 x 2,22)/2 5,85 11,82

2 |Garage 1 (EG) (VF)
+ 4,80 x 4,05 19,44 19,44

3 |Garage 2 (EG) (VF)
+ 4,80 x 3,08 14,78 14,78

4 |Flur 1 (EG) (VF)
% 530 x  2,25)/2 5,96
+ 2,30 x 5728)/2 6,07 12,03

5 |Raum 2 (DG) (NUF)
+ 4,05 x 4,72 19,12 19,12

6 |Raum 3 (DG) (NUF)
+ 2,06 x 3,51 7,23 7,23

7 |Raum 4 (DG) (NUF)

+ 2,06 x 5,16 10,63
+ 4,78 X 2,32 11,09
- 0,26 x 0,85 0,22 21,50

8 |Flur 2 (DG) (VF)
+ 2,28 x 3,33 7,59 7,59

Datum: 04.07.2025 Netto-Raumfliche inm? § 113,51

Erlduterung:

(S): bezeichnete Raume sind nicht vollstandig umschlossen
Nicht gekennzeichnete Rdume gehéren zum Regelfall
(NUF)=Nutzungsfldche, (VF)=Verkehrsfliche, (TF)=Technikfliche

Die Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb der Grenzen
des Urheberrechts bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Kirsch & Kirsch Immobilien GmbH.

& KIRSCH & KIRSCH Immobilien GmbH @ 0331-979918 54
Raum fiir Entfaltung %) www.kirschundkirsch.de <@ info@kirschundkirsch.de



