Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Einfamilienhaus /Am Waldrand 1 / 14482 Potsdam

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Wohnfldachenberechnung Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
01 Am Waldrand 1 EFH KG-DG
14482 Potsdam
Berechnungsgrundlage: gemaR der Wohnflachenverordnung WoFIV
Anrechenbare Flachen
Nr. |Raumart ahdere Fikikien Wohnflache
anrechenbare nach WoFIv
Ermittlung der Grundflache (FertigmaR) / Rechenformel Summe Flache in m? in m’
1 |Zimmer 1 (EG)
+ 6,09 x 4,86 29,60 29,60
+ 598 x 3,60 21,53 21,53
- 042 x 0,76 0,32 0,32 50,81
2 |Zimmer 2 (EG)
- 2,10 x 3,85 8,09 8,09
- 0,94 x 1,59 1,49 1,49 9,58
3 |Kiiche (EG)
- 38 x 3,24 12,47 12,47 12,47
4 (WC (EG)
+ 2,12 x 1,18 2,50 2,50
- 0,40 x 0,52 0,21 0,21 2,29
S |Flur1(EG)
- 2,26 1,48 3,34 3,34 s
+ 1,59 4,16 6,61 6,61 55
+ 0,38 1,13 0,43 0,43 10,38 g §
==
6 |Terrasse (EG) E"é
# 630 x 4,82 30,37 15,19 S E
- 0,10 x 2,49 0,25 0,13 15,06 ghg
7 |Zimmer 3 (DG) % S
+ 584 x 4,21 24,59 24,59 <
+ 099 x 332 3,29 3,29 =3
& 0,08 x 1,01 0,08 0,08 3 5
+ 0,08 x 1,01 0,08 0,08 % E
- 0,08 x 1,00 0,08 0,08 5 3
= 028 x 1,12 * 0,31 0,16 £5
- (( 344 + 3,72)/2) 0,28 * 1,00 0,50 g é
-(( 0,72 + 1,00)/2) 0,28 * 0,24 0,12 3E
- (( 0,72 + 1,00 )/2) 0,28 * 0,24 0,12 o 2
- 2,52 x 0,28 * 0,71 0,36 el
-(( 099 + 1,27)/2) 0,28 * 0,32 0,16 26,71 g%
55
=i
L8
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Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Einfamilienhaus /Am Waldrand 1 / 14482 Potsdam

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Wohnflidchenberechnung Ebeling+Finck GbR
OstpreuRendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
01 Am Waldrand 1 EFH KG-DG
14482 Potsdam
Berechnungsgrundlage: gemaR der Wohnflachenverordnung WoFIV
Anrechenbare Flachen
Nr.  |Raumart andere Flichen Wohnflache
anrechenbare nach WoFIV
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe Fliche inm? inm?
8 |Zimmer 4 (DG)
- 4,86 x 2,71 13,17 13,17
- 0,08 x 1,00 0,08 0,08
- 0,08 «x 1,00 0,08 0,08
- 0,28 «x 1,88 % 0,53 0,27
- 1,70 + 1,98)/2) x * 0,52 0,26
- (( 0,68 + 0,96 )/2) «x * 0,23 0,12
- 0,28 x 0,75 * 0,21 0,11 12,59
9 |Zimmer 5 (DG)
+ 4,21 x 2,74 11,54 11,54
- 0,41 x 0,73 0,30 0,30
+ 0,08 «x 1,00 0,08 0,08
- 0,08 x 1,00 0,08 0,08
- 0,28 «x 1,37 - 0,38 0,19
-(( 156 + 1,84)2) x * 0,48 0,24
- 1,02 + 1,30)/2) x * 0,32 0,16
- 0,28 «x 0,44 2 0,12 0,06 10,75 § ]
c LT
S E
10 |Bad 1 (DG) e
+ 354 x 2,93 10,37 10,37 aZ
= 0,14 x 0,96 0,13 0,13 £ ¢
+ 008 x 1,00 0,08 0,08 s E
+ 0,08 x 1,00 0,08 0,08 2z
. 028 x 1,08 * 0,30 0,15 £ 5
S 1,18 +  1,46)/2) «x * 0,36 0,18 %
- 089 + 1,17)/2) x . 0,28 0,14 55
: 028 x 0,76 * 0,20 0,10 9,83 g;o
g £
11 [Bad 2 (DG) =
+ 1,87 «x 1,84 3,44 3,44 ;"E
+ 0,08 «x 1,00 0,08 0,08 2 _‘é:
- 018 x 028 . 0,06 0,03 5%
- 028 x 066 . 0,18 0,09 3,40 =4
€5
20
28
%5
&5
=9
8%
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Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Einfamilienhaus /Am Waldrand 1 / 14482 Potsdam
Wohnflachenberechnung

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Ebeling+Finck GbR

OstpreuBendamm 44

Datum: 25.03.2026

sonstige anrechenbare Flacheninm? 3 89,18

Wohnfldche nach WoFIV inm? 3 171,89

OstpreuRendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
01 Am Waldrand 1 EFH KG-DG
Potsdam
Berechnungsgrundlage: gemaR der Wohnflachenverordnung WoFIV
Anrechenbare Flachen
Nr.  |Raumart = Wohnflache
andere Flachen
anrechenbare nach WoFIV
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe Flache inm? in m?
12 [Flur 2 (DG)
+ 1,92 4,16 7,99 7,99
- 0,67 2,24 1,50 1,50
+ 0,69 2,22 1,53 1,53 8,02
13 |Raum 1 (KG)
+ 4,86 6,09 29,60 29,60 29,60
14 |Raum 2 (KG)
+ 5,72 3,60 20,59 20,59
- 0,40 0,76 0,30 0,30 20,29
15 |Heizung (KG)
+ 3,85 4,90 18,87 18,87
- 1,79 1,88 3,37 3,37 15,50
16 |Bad 3 (KG)
+ 3,85 3,24 12,47 12,47
- 0,92 0,66 0,61 0,61
+ (( 0,46 0,74 )/2) 0,44 0,26 0,26 12,12
17 |Flur 3 (KG)
+ 2:22 3,85 8,55 8,55
+ 1,96 1,59 »H 3,12 3,12 11,67
Summe aller Flachen
EREL c(g Summe aller anrechenbaren Flachen 261,07

Erlduterung:
1. Terrassen, Balkone und unbeheizte Wintergarten sind laut WoFIV mit 50 % angerechnet
* Die gekennzeichneten Flichen sind halbiert, da die Raumhéhe groRer als 1m und kleiner als 2m ist.
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