Wohnflachenberechnung

nach WoFIV

KIRSCH & KIRSCH

IMMOBILIEN

Objekt: Wohnhaus mit Ferienwohnung / An der Wublitz 24 A / 14542 Werder (Havel)

Zusammenstellung
Flachenberechnung

Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin

Datum: 17.02.2025

Objek Ort Strasse Nr. Bereich Etage Fliche nach Wohnfliche nach
DIN 277 WoFIV
01 14542 Werder  An der Wublitz 24A  EFH KG, EG, DG 13,30 148,59
02 14542 Werder  An der Wublitz 24A  FeWo EG, DG 57,13
03 14542 Werder  An der Wublitz 24A  Nebengelass EG |
[ 13,30] | 205,72

Summierte Gesamtflache 272,92

Erlduterung:

Wohnraum: gemaR der Wohnflachenverordnung WoFIV
Sonstige Rdume: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumflache (NRF)
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Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Wohnhaus mit Ferienwohnung / An der Wublitz 24 A / 14542 Werder (Havel)

Ebeling+Finck GbR

Wohnflachenberechnung sy e
stpreulsendamm

12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
01 An der Wublitz 24A EFH KG, EG, DG
14542 Werder
Berechnungsgrundlage: gemiR der Wohnflichenverordnung WoFIV
Anrechenbare Flichen
Nr. |Raumart andere Flichen Wohnfldche
anrechenbare nach WoFIV
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Simme Flache in m? in m?
1 |Zimmer 1 (EG)
+(( 3,08 + 3,12)/2) x 2,71 8,40 8,40 8,40
2 |Zimmer 2 (EG)
+(( 4,56 + 4,50)/2) x 3,98 18,03 18,03
- 0,36 x 0,89 0,32 0,32
- 0,18 x 0,62 0,11 0,11
- 1,09 x 0,96 1,05 1,05
+(( 4,61 + 4,60)/2) x 3,12 14,37 14,37
+(( 421 + 417)/2) x 2,68 11,23 11,23
+ 0,48 x 2,40 1,15 1,15
+ 0,27 «x 0,63 0,17 0,17 43,47
3 |Kiche (EG)
+(( 2,77 + 2,83)/2) x 4,40 12,32 12,32 12,32
4 |Bad 1 (EG)
+(( 2,35 + 2,80)/2) x 1,77 4,56 4,56 4,56
5 |Flur (EG)
+ (( 0,67 + 2,30)/2) x 041 0,61 0,61
+ 0,50 x 2,30 1,15 1,15
+ 1,27 x 1,82 2,31 2,31
- 0,20 x 0,48 0,10 0,10
- 0,20 x 1,30 * 0,26 0,13 3,84
6 |HA-Raum (EG)
+ (( 4,05 + 4,03)/2) x 1,79 7,23 7,23
. 0,77 x 1,52 117 1,17
- 0,24 x 1,00 0,24 0,24
+ (( 3,68 + 3,74)/2) x 4,14 15,36 15,36
- 0,10 «x 1,11 0,11 0,11
+ (( 1,97 + 1,98)/2) x 0,95 1,88 1,88
+ 0,74 «x 0,95 = 0,70 0,35
+( 1,00 + 101)2) x 0,89 * 0,89 0,45
+( 0,36 x 1,01)/2 - 0,18 0,09 23,84
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Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Wohnhaus mit Ferienwohnung / An der Wublitz 24 A / 14542 Werder (Havel)

Ebeling+Finck GbR

Wohnfldachenberechnung it i
stpreuBendamm

12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
01 An der Wublitz 24A EFH KG, EG, DG
14542 Werder
Berechnungsgrundlage: gemaR der Wohnfldchenverordnung WoFIV
Anrechenbare Flachen
Nr. |Raumart andere Flichen Wohnflache
anrechenbare nach WoFIv
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe Flache in m? in m?
7 |Galerie (DG)
+ 3,63 x 3,43 12,45 12,45
. 0,08 «x 1,87 0,15 0,15
- 0,39 «x 0,25 0,10 0,10
- 2,20 x 0,51 1,12 1,12
+ (( 0,74 + 0,60)/2) x 0,57 0,38 0,38
+ 0,19 «x 0,47 0,09 0,09
+ 0,36 x 0,64 0,23 0,23
+ ( 2,53 x 1,28 )/2 1,62 1,62
+ ( 2,53 x 1,24 )/2 1,57 1,57 14,97
8 |Zimmer 3 (DG)
+ 2,28 x 4,29 9,78 9,78
- 0,28 x 0,43 0,12 0,12
+ ( 3,18 x 1,46 )/2 2,32 2,32
+ ( 3,18 x 1,48 )/2 2,35 2,35 14,33
9 |Zimmer 4 (DG)
+ ( 4,98 x 2,45 )/2 6,10 6,10
+ ( 498 x 2,44 )/2 6,08 6,08
+ 0,53 «x 1,08 0,57 0,57 12,75
10 |Bad 2 (DG)
+ 0,87 «x 1,94 1,69 1,69
+ 0,27 x 1,18 0,32 0,32
+ (( 3,05 + 2,28)/2) x 3,04 8,10 8,10 10,11
11 |Keller
+ 3,97 x 3,44 13,66 13,66
- (( 0,37 + 0,38)/2) x 0,38 0,14 0,14
- (( 0,38 + 0,39)/2) x 0,38 0,15 0,15
- 0,26 x 0,27 , 0,07 0,07 13,30

Summe aller Flachen 162,64
@@ LIN + NCK Summe aller anrechenbaren Flachen 161,89
gﬁ& E NG
in

OstpreuBendamm 44 | 12207 B sonstige anrechenbare Flachen 13,30
Datum: 17.02.2025 Wohnfliche inm? 3 148,59

Erlduterung:

1. Terrassen, Balkone und unbeheizte Wintergérten sind laut WoFIV mit 50 % angerechnet

* Die gekennzeichneten Flichen sind halbiert, da die Raumhdghe groRer als 1m und kleiner als 2m ist.
Der Keller wurde nach DIN 277 berechnet und ist keine Wohnflache
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Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Wohnhaus mit Ferienwohnung / An der Wublitz 24 A / 14542 Werder (Havel)

Wohnfldachenberechnung Ebeling+Finck GbR

OstpreuBendamm 44
12207 Berlin
Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
02 An der Wublitz 24A EFH EG, DG
14542 Werder
Berechnungsgrundlage: gemaR der Wohnflachenverordnung WoFIV
Anrechenbare Flachen
Nr.  |Raumart
Wohnfldche
Ermittlung der Grundfliche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 |Eingang FeWo (EG)
+(( 2,47 + 2,43)/2) x 1,87 4,58
- ( 0,30 x 0,45 )/2 0,07
+ 0,66 x 1,03 0,68 5,19
2 |Zimmer 1 (DG)
+( 373 + 367)2) x 413 15,28 15,28
3 |Zimmer 2 (DG)
+( 513 x  2,44)/2 6,26
+ ( 5,13 x 2,51)/2 6,44
+ 0,21 x 0,51 0,11
+ 1,01 x 1,99 2,01 14,82
4 |Kiiche (DG)
+ ( 5,14 x 2,51)/2 6,45
+( 514 x  2,43)/2 6,25
+ 0,50 x 1,07 0,54
¥ 098 x 1,17 1,15 14,39
5 |Bad (DG)
+(( 3,76 + 3,73)/2) x 1,99 7,45 7,45

Datum: 17.02.2025 Wohnflicheinm? 3 57,13

Erlduterung:
1. Terrassen, Balkone und unbeheizte Wintergérten sind laut WoFIV mit 50 % angerechnet
* Die gekennzeichneten Flichen sind halbiert, da die Raumhéhe groRer als 1m und kleiner als 2m ist.
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Wohnflachenberechnung
nach WoFIV

Objekt: Wohnhaus mit Ferienwohnung / An der Wublitz 24 A / 14542 Werder (Havel)

Ebeling+Finck GbR
OstpreuBendamm 44
12207 Berlin

Objektnr. Strasse / PLZ / Ort Nr. Hausart Etage Lage
03 An der Wublitz 24a EG

14542 Werder
Berechnungsgrundlage: nach DIN 277-1:2016-01 Netto-Raumflache

Netto-Raumfldchenberechnung

Anrechenbare Flachen

Nr.  [Raumart
Netto-Raumflache
Ermittlung der Grundflidche (FertigmaR) / Rechenformel Summe m?
1 [Gerateschuppen (NUF)
+ ( 12,14 x 4,75 )/2 28,83
+ ( 12,14 x  4,13)/2 25,07 53,90

Datum: 17.02.2025 Netto-Raumfliche inm? ¥

Erlduterung:

(S): bezeichnete Raume sind nicht vollstindig umschlossen
Nicht gekennzeichnete Raume gehdren zum Regelfall
(NUF)=Nutzungsfliche, (VF)=Verkehrsfliche, (TF)=Technikflache
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