E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.11.2020

Guiltig bis: 19.06.2035 Registriernummer: BB-2025-005803669 1
Gebiude Objektnummer: 156746
Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Finowstralle 6a, 14612 Falkensee

Gebiudeteil 2 Doppelhaushalfte

Baujahr Gebaude 3 1996

Baujahr Warmeerzeuger 34 2023

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 138,5 m? I nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermitteit
Wesentliche Energietrager flr Heizung 3 Erdgas H

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® | Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
A Fensterliftun O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnun:

Art der Luftung 2 = 2l s 2 g = ..g : -

O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
o [ Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
d ! 3

g cecublung O Gelieferte Kalte DO Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung (Anderung / Erweiterung)

Energieausweises B Vermietung / Verkauf O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
. oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG,

die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlégige Vergleiche
. ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
* Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

" B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
" Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

| O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis st lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emmaglichen.

Aussteller Unterschrift des Ausstellers / 4
Martin Oehme / / / :
Dipl.-Ing. (FH) Energietechnik 20.06.2025 / é/’{ Lé&
delta GmbH, Briihl 10, 04109 Leipzig Ausstellungsdatum / UNerschrift
! Datum des angewendeten GEG, * Mehrfachangaben moglich
gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 4 bel Warmenetzen Baujahr des Ubergabestation
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen * Kimaanlagen oder kombinierte LUftungs- Kimaaniagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG l EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.11.2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-005803669 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
— kWh/(m*a)

25 50 75 100 125 150

o

,; kWh / (m*a)
} Asondenmigen gens GEG2 Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
- Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/ (m*a) Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/ (m*K) Anforderungswert W/ (m*K) O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebsudeverfahren®)
. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

. Endenergiebedarf dieses Gebaudes
~ [Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

: Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes
] in CO,-Aquivalent

f Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien i Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien3: O fir Heizung O fir Warmwasser
" [0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1in Wi D e
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Edfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen | - %

nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG . e :
O Hausibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b) / j j § f
O Wamepumpe (§ 71c) ; 3
O stromdirektheizung (§ 71d) | ff & :

r Wasserstoff-derivate (§ 7119) ‘ 8, 8 f f 8 f

O a2 Tt

Py

Y.

O Solarthermische Anlage (§ 71€)

O Heizungsaniage fir Biomasse odel
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) B
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) 4 £
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfull r 65%-EE- | iner ng i
MDMW Antell Wér- Antell EE® Antell EE® | %

GEG: mebereit- der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energle: stellung®:  anlage: Anlagen; i R R g — ——
% % % | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % ‘ e
s % D:t: giﬁz‘e I#\i}s:_tfa f:r die Bzrec?nugg des Energiebedarfs unter- =
g ¢ schie ren zu, die im | i
(3 Nutzung bel Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht git s ohiat msm‘::::f:'w‘" ““:"“""‘_'“"_ o |
Art der erneuerbaren Energie: Antell EE 1% Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rick-
% [ | schiisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausge- |
% 3§ wiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach |
Summe® LN dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay). die im °
L [0 weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage ] ~ Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebédudes.
1 slehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses ! pur bel elnem gemeinsamen Nachweis mit mehreren
2 nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG ¢ Summe elnschiieBlich gegebenenfalls welterer Eintrige in der Anlage
3 Mehrfachnennung mbglich . Anltqm.dlevordunLJanunrzouzumchkdumbemmmm
4 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus elnem Gebiude elngabaut oder aufgestelt worden sind oder einer Uber-
& Anteil der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall
¢ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage / aller Anlagen 10 Antell EE an der Warmebereltsteliung oder dem Warme-/Kilteenergiebedarf



gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.11.2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

N E RG | EAU SWE I S fir Wohngebaude

Registriernummer: BB-2025-005803669 3

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

103,9 kWh / (m*a)

E
125 150

A

114,3 kWh / (m*-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes D 103,9 kWh / (ma)
‘; [Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]
¢ Trenbhausgasemussnonen dieses Gebaudes 24,9 kg / (m*a)
' in CO,-Aquivalent

Verbrauchserfassung Heizung und Warmwasser

Primér- Energie- Anteil Anteil
Zelraum energie- verbrauch | Warmwasser| Heizung
von bis Energietrager 2 faktor [kWh] [kWh] [kWh] Klimafaktor
14.01.2021 15.01.2025 | Erdgas H 1,10 52113 11082 41031 1,16

AT S e R AT

[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *

—-mm‘ o | E‘?ﬂ'

W4 ;5’ /ffff

* Erlauterungen zum Verfahren

s TN

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Wéme fir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Wéarmenetz
angeschlossenen Gebédudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 %
geringerer Energleverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselhelzung zu erwarten ist.

Lo ST LIRS

e
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1
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter &
Gebaudenutzfidche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer st als die Wohnfliche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines f

. Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Enefgleverbrauch ab,

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiidge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



geméﬂ

EN E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 101.11.2020

A———

§

E'
' O weitere Eintrage in Anlage

Empfehlungen des Austellers Registriernummer: BB-2025-005803669 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind I méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- oder i geschatzte
Nr. e Ma[snrflhmle-nbe;c:rgubung in e ‘ s
gentei einzelnen Schritten hang mit geschatzte eingesparte
groferer als Einzel Amortisations- Kilowattstunde
Modemisierung mafinahme zeit Endenergie
1 Heizleitungen ggf. Isolierung verbessem O X
2 | Geb&udehiille Infrarotbilder zur Schwachstellendokumentation O X
3 | AuBenwénde ggf. DAmmung verbessemn X O
4 Dachflache ggf. Warmedammung verbessern X O
5 | Fenster U-Wert priifen, ggf. Fenster erneuemn X O
6 Heizung ggf. auf Warmepumpe umstellen O X
7 O
8 O O

H is: Modemisierungsempfehlung
inwels:  gio sind nur kurz gefasste Hinweise und kein

en fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Ersatz fiir eine Energieberatung.

e S

. Genauere Angaben zu de

n Empfehlungen sind erhaltlich bei / unter: delta GmbH, Martin Oehme, Briihl 10, 04109 Leipzig

' Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (freiwilige Angaben)

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses




gema
Erlduterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Geb4udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
- Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

| ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
| Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
. definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsach-

lichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2
. Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergie-
. faktoren auch die so genannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Ver-
teilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz-
8l, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

. Energetische Qualitit der Gebéudebhiille - Seite 2

. Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfassungs-
. flache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durch-
| schnittliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfass-
ungsfidchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein
Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wameschutz. Auferdem
stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen

warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -~ Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungs-
. bedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
| Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
. ten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zu-
gefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
'\‘Narmwasesrerbke'ed‘::r 1\1~nd die notwendige Luftung sichergestellt werden
dnnen. Ein ert signalisiert e
| S Energieefﬁﬁenz.dg inen geringen Bedarf und damit

;
E
g
i
| Angaben zur Nutzung emeverbarer Energien zur Erfiillung der 65%-
;
r

. EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanla; [

' ' ; gen, die zum Zweck d

{ inbetriebnahme In einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt wer(!ere\r

5 mmwznmgzuwr:a 65 Prozent mit emeuerbaren Energler;

?: il ot ; ; 65/.-EE;Regel gilt ausdrucklich nur fur neu
au gmﬂta Heizungen und GUberdies nach Mallgabe

E
i eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

8 den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.11.2020

Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anl:slggn,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im
Einzelfall oder per pauschaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur

Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG
oder sonstige Ausnahmen gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils
der prozentuale Anteil an der Wéammebereitstellung des Gebaudes

ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3 )
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der

Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
értlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzeiner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnein-
heiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individueilen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude ermittelten

Epdgnergieverbmuch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
rrfrthnlfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — 2 und :
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
yerbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes ::cden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen. :

ichta m il n - 2
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
:ﬁ:at:e 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderichen |
aben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3. - e :

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermitteite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergbtch: der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fUr die :
einzelnen Vergleichskalegorien liegen.




